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 ٢٠٠١لسنة  ١٤٨طبقاً لأحكام قانون التمويل العقاري رقم 

 ٢٠١٤لسنة  ٥٥المعدل بالقانون رقم 
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 تمهيـــــــــــد
 .........حـى أو تقسـيم أو مجـاورة    ...............  شارع .........رقم  لوحدةايمتلك الطرف الأول 

 .الزيادة وأمتر مربــع تحت العجز  ...........مساحةب............. ظة بمحاف .............بمدينة 

بناء على رغبة الطرف الثانى من خلال الطلـب المرفـق    ةالمذكور وحدةوقد قام الطرف الأول بشراء ال 

طبقاً لأحكام قانون التمويل  المنتهية بالتملك ةجارالإمن الطرف الأول بنظام  بإستئجارهاإلتزامه والمتضمن 

 .٢٠١٤لسنة  ٥٥لمعدل بالقانون رقم ا ٢٠٠١لسنة  ١٤٨العقارى رقم 

................. فقـط ( ...........دفعة مقدمة قيمتهـا أتفق الطرفان على أن يقوم الطرف الثاني بسداد و

كما يدفع صندوق ضمان  ،، على أن يخصم هذا المبلغ من إجمالى القيمة الإيجارية )جنيهاً مصرياً لا غير

 .١ من قيمة الوحدة........% ودعم نشاط التمويل العقاري إلى الطرف الأول 

ضمان ودعم نشاط التمويل العقاري أو صندوق الأسكان إذا كان المستثمر من المستفيدين من صندوق 

الأجتماعي او مبادرة البنك المركزي، يلتزم كلاً من الممول والمستثمر بالشروط التي يضعها صندوق 

 .ضمان ودعم نشاط التمويل العقاري وفقاً لنموذج ملحق بهذا الأتفاق المعد من قُبل الصندوق لهذا الغرض

 :تفقوا على الأتيأهليتهم القانونية للتعاقد والتصرف أن أقر الطرفين بكامل وبعد أ

 البند الأول
وعقد البيع المبـرم بـين    وحدةتأجير ال فيالطلب المقدم من الطرف الثانى برغبته و ؛يعتبر التمهيد السابق

كما تعتبر أحكام القـانون رقـم    ؛ومكملاً لشروطه تفاقيتجزأ من هذا الا جزءاً لاوالبائع وملاحقه  مؤجرال

والقرارات الصادرة من الهيئـة   ولائحتة التنفيذية ٢٠١٤لسنة  ٥٥المعدل بالقانون رقم  ٢٠٠١لسنة  ١٤٨

فيما لم يرد بشأنه نص خـاص   محكامهأ ىوتسر ؛تفاقالالهذا  متمماً جزءاً لهم العامة للرقابه المالية تنفيذاً

، وتكـون كافـة مرفقـات     حكـام ألتطبيق عند التعارض مع غيرها من ولوية في االأ كما يكون لهم ؛فيه

 .وملاحق هذا الاتفاق جزء لا يتجزأ منه ومكمل لبنوده

                                                           
 اذا آان المستثمر من عملاء صندوق التمويل العقاري ١
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 البند الثاني

 تفــــــــاقموضـــــوع الإ
بناء على الطلب المقدم من ؛ وويمتلك الحق فى تأجيرها تها أدناهاالموضحة بيان لوحدةا الطرف الأول يمتلك

بياناتها تفصيلاً كمـا  و بالتملكبنظام الإجاره المنتهية  فقد وافق على تأجيرها له "المستأجر" ىالطرف الثان

 :ىيلــــ

 : الإتفاقمحل الكائن به الوحدة عقار بيان ال .١

ــم   ــارع ......... رق ــيم   .....................ش ــاورة أو تقس ــى أو مج ...................  ح

 ...................محافظة .....................مدينة

 :ومحدود بالحدود التالية  

 : .........................................................................................الحد البحرى 

 ...: ......................................................................................الحد الشرقى 

 : ..........................................................................................الحد القبلى 

 : .........................................................................................الحد الغربى 

 ..................................................................................: ..والعقار مكون من 

 : الإتفاقبيان الوحدة محل   .٢

...... .................شارع.......... بالعقار رقم  ...............بالدور رقم ........  ....الوحدة رقم 

 ................... محافظـة   ..................مدينـة ...................... حى أو مجاورة أو تقسـيم 

ومساحتها ) متراً مربعاً  .........فقط (  ٢م........ مساحتها بالخدمات ..................... تكون من ت

 : كالآتيوحدودها  ، ٢م............ الصافية 

 .........................: .................................................................الحد البحرى

 : ..........................................................................................الحد الشرقى

 ..: .........................................................................................الحد القبلى 

 ...................................................................................: .......الحد الغربى
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 الثالثالبند  

 وحدةتقييم ال

 )جنيهاً مصرياً لا غير................. فقط( ................تم تقييم الوحدة موضوع الإتفاق بمبلغ قدره 

 ) جنيهاً مصرياً لا غير................. فقط( ..................متضمناً قيمة إيجار المثل بمبلغ قدره 

، المقيد بسجل خبراء التقييم العقارى بالهيئة ..................وذلك بمعرفة خبير التقييم العقارى السيد 

 .وقد قبل الطرفين هذا التقييم ،.........العامة للرقابة المالية برقم 

 الرابع ندلبا

 الملكية
بينـه وبـين   ../../..... البيع المؤرخ في  عقد بموجبالوحدة محل الإتفاق إلى الطرف الأول آلت ملكية 

فقط لا غيـر؛  ................. بثمن إجمالى وقدره................ شركة أو...................... السيد

صلية أو تبعية عليها كما يقر بأنهـا  ولا يوجد للغير أية حقوق عينية أويقر الطرف الأول أنها مملوكة له؛ 

مـن   ىأو قـانون  ىتعرض ماد ىليست مؤجرة ولا معارة للغير وأنه يحوزها حيازة هادئة وظاهرة دون أ

وأن  ؛مقامة وفقاً لتراخيص صادرة من جهات الاختصاص الرسمية وسارية المفعـول  ىوأن المبان ر؛الغي

نوع  ىوأنه لا توجد أية مخالفات من أ؛ واعد والأصول الفنيةوالقلتراخيص التنفيذ على الطبيعة تم مطابقاً ل

. 

 خامسلبند الا

 قرار المعاينةإ
 .موضوع هذا الاتفاق المعاينة التامة المنافية للجهالة وأنه قبلها بحالتهاة يقر الطرف الثاني بأنه عاين الوحد
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 السادسالبند 

 القيمة الإيجارية
جنيهاً ................. فقط(.......... تم الإتفاق على تحديد القيمة الإيجارية الأساسية بمبلغ وقدره 

جنيهاً مصرياً لا ................. فقط(......... والقيمة الإيجارية المتغيرة بمبلغ قدره ) مصرياً لا غير

على ) جنيهاً مصرياً لا غير................. فقط( ..........والقيمة الإيجارية التكميلية بمبلغ وقدره ) غير

جنيهاً ................. فقط(............ أن يكون إجمالى القيمة الإيجارية طوال مدة التمويل بمبلغ وقدره 

 ؛ )مصرياً لا غير

لمدة تبدأ من  تفاقيؤجر الطرف الأول للطرف الثانى الوحدة المبينة وصفاً وتفصيلاً بهذا الا

 ؛ ../.../.....و تنتهي في .... /..../..

نصـف  /ربـع سـنوي  /شـهري (على أن تكون طريقة سـداد الأجـرة بشـكل     تفاقأطراف الا اتفقكما 

 ؛.. /.. / ..... وتنتهي فى ............... تبدأ من تاريخ ) سنوي/سنوي

به القيمة الإجمالية للتمويل وتكاليفـة   كما يلتزم الطرف الأول على أن يكون جدول السداد المرفق موضح

وعدد الأقساط وقيمتها وتواريخ إستحقاقها، وأى مصاريف أخرى تم إضافتها علـى تكـاليف التمويـل أو    

  .وجزء لا يتجزأ منه الأتفاقمكملاً لهذا  جدول السداد عد، ويالمستثمرخصمها من حساب 

 السابعالبند 

 السداد المعجل
بذلك قبل  المؤجرإخطار  عليه وجب أقساط الإيجار؛التعجيل بالوفاء بكل أو بعض  ىف المستأجرإذا رغب 

المستحقة عليـه  الإيجارية هذه الحالة يتم خفض الأقساط  ىموعد السداد المعجل بفترة لا تقل عن شهر، وف

اء بها حسـب  يتم الوف ىيحدد القيمة المخفضة التوالذى  الإجارةتفاق إرفق بالم السداد المعجل وفقاً لجدول

 .المتبقية الإيجاريتم الوفاء فيه من سنوات أقساط  ىالتاريخ الذ

 

 الثامنالبند 
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 حوالة الحقوق الناشئة عن اتفاق التمويل 
شركات التمويل العقاري أو شـركات   إلى جارةإتفاق الإأن يحيل حقوقه الناشئة عن  الأوليجوز للطرف 

للجهه  ويحق له الإفصاح ؛إحدى الجهات التي تباشر نشاط توريق الحقوق المالية إعادة التمويل العقارى أو

وبما قـام   ت حوالتهــا وبالضمان المقدم منهتم التيالمدين بالحقوق  يسم الطرف الثاناعن  المحال اليها

 علـى هـذا   الثـاني ؛ ويعد توقيع الطرف متنــاع عنهبوفائــه من أقساط ومواعيد الوفاء وحالات الإ

قبولاً منه على قيام الطرف الأول بحوالة تلك الحقوق لإحدى الجهات المشار إليها، ويحق للجهـه   تفاقالا

ترتيب حق على الوحدة ضماناً لحقوقها  -مؤجرفي حالة وجود رهن على الوحدة لصالح ال -المحال اليها 

 .لكامل الثمن الطرف الثانيعلى أن تلتزم بشطب الرهن كلياً عن الوحدة بعد سداد 

 التاسعالبند 

 التنازل عن الإيجار
يحق للطرف الثانى التنازل عن الإيجار للغير بعد الحصول على موافقة كتابية من الطـرف الأول علـى   

؛ كما يحـق  تفاقالتنازل؛ وفى هذه الحالة ينتقل إلى المتنازل إليه كافة الحقوق والإلتزامات الناشئة عن الا

 . ضامن الطرف الثانى مع المتنازل إليه فى سداد الأجرة المتفق عليهاللطرف الأول إشتراط ت

 العاشرالبند 

 إلتزامات المؤجر
من معاينة الوحدة المعاينة التامة النافية للجهالة وأنها مطابقة للمواصفات المطلوبة  المستأجرتمكين  .١

 .وانه قبلها بحالتها

وحيازتها حيازة هادئة مع ضمان عدم التعرض لهذه الحيازة  وحدةتمكين المستأجر من شغل ال .٢

 للغير بأى من أنواع التصرفات أو وحدةال ىالتصرف ف؛ ويلتزم المؤجر بعدم تفاقطوال مدة الا

 .تفاقطوال مدة سريان الا الوحدةى أصلى أو تبعى على حق عين ىترتيب أ

 .المتعلقة بإتفاق التمويل مرتين سنوياً على الأقل بجميع البيانات المستأجرإخطار  .٣

يتم حوالة حقوقه إليها وطريقة سداد الأقساط إن طرأ أى تغيير  التيبالجهات  مستأجرإخطار ال .٤

  .عليها

 . ىمما يمكن أن تؤثر على ضمانه العقار همعلومات تتصل بعلم بأي مستأجرإخطار ال .٥

 .ةالتمويل الفعلي تكاليفعن  مستأجرفصاح للالإ .٦
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وأية رسوم او  تكلفة التمويلفاصيل المصروفات التي ستضاف إلى عن كافة ت مستأجرالإفصاح لل .٧

و لشرط اتفاقي او حكم ألنص القانون  تكاليف او مصاريف تم خصمها من حسابه ولو كانت تنفيذاً

يفصح عنها  التيتكلفة إلا المصروفات الإدارية ال إلىأن يضيف  مؤجرقضائى، كما لا يجوز لل

 .مستأجرل

بسداد  و الخاصو خلفه العام أأ مستأجرعد قيام الخلالها ب وأ تفاقفي نهاية مدة الا وحدةال نقل ملكية .٨

ى قيد و رفع الصالحه أ ةالضامن وحدةمقيدة على الي من الرهون القساط التمويل وشطب أكافة أ

 .  و حظر على الضمانات البديلةأ

الرقابة  المعد من قبل هيئة ىالعقارصورة من نموذج الشروط الأساسية للتمويل ل مستأجرالم يتسل .٩

 .تفاقالاحرر إقرار بذلك مرفق بهذا قد  مستأجرن الأو المالية

 ية معلومات عنهم أو عن معاملاتهم إلىإفشاء أوعدم  لى السرية التامة لبيانات عملائهالحفاظ ع .١٠

ستثناء الحالات التي يلزم فيها تقديم المسبقة وفي حدود هذه الموافقه بإالغير بدون موافقاتهم الكتابية 

ئتماني أو الإستعلام الإ و شركات التصنيفمعلومات محدده للهيئة أو الجهات الرقابيه أو القضائية أ

 .وذلك وفقا لما تفرضه القوانين أو إعادة التمويلوالجهات التي تباشر نشاط التوريق 

 الحادي عشرالبند 

 إلتزامات المستأجر
والموضحة بجدول سداد القيم  تفاقالايجاريه المتفق عليها وفقاً للمواعيد المحددة بهذا سداد القيم الإ .١

 . تفاقالاهذا بالإيجارية المرفق 

 فإن ،زيادة دون له أجرت ما مثل يف المعتاد ستعماللإا ستعمالهاإو ةالمستأجر العين ىعل المحافظة .٢

 العرف بها ىيقض يالت وأ تفاقالا في عليها المتفق ستعماللاا أوجه خالف أوعليها  ظاالحف ىف قصر

 .ستعمالالإ هذاجراء  يصيبها نقص ىأ وأ هلاكها وأ العين تلف يضمن فإنه الإجارة مدة تجاوز وأ

إلا بعد الحصول على  اأو تمكين الغير من الإنفراد بشغله اأو تأجيره وحدهعدم التصرف في ال .٣

و إليه قبل الموعد المحدد للتصرف أ بناء على طلب مكتوب يوجه مؤجرموافقة كتابيه من ال

الإيجار أو الشغل بمدة لا تقل عن ثلاثين يوم، ويرفق بالطلب المستندات الدالة على شخص 

 .  المتصرف اليه ودخله والضمانات المقدمه منه
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تعديلات تخـل   أيوعدم إجراء  تفاقوفقاً للغرض المخصص له والمتفق علية بالا الوحدةإستخدام  .٤

 .مؤجردون الحصول على موافقة كتابية من ال مؤجربالضمان العقارى لل

 .قانونى من قبل الغير أو مادي تعرض أيحالة وجود  فيكتابة  مؤجرإخطار ال .٥

الأقرار بقبوله اتاحة بيانات هذا الأتفاق وملحقاته وما قد يطرأ عليه من تعديلات إلى الهيئة العامـة   .٦

 .للرقابه المالية

 المعد من قبل هيئة ىبأنه تسلم صورة من نموذج الشروط الأساسية للتمويل العقار المستأجر إقرار .٧

 .تفاقالارفق بهذا يوحرر إقرار بذلك  الرقابة المالية

 

 الثاني عشر ندلبا

 محل الأتفاق التصرف في الوحدة
يحق للطرف الثانى تأجير الوحدة محل الاتفاق أو تمكين الغير من شغلها بعد الحصول على موافقة  .١

الطرف الأول كتابة وبالشروط التى تقترن بهذه الموافقة، ويجوز للطرف الأول أن يشترط حوالة الحق 

 .و مقابل شغلها وذلك وفاء لمستحقاتهأفى أجرة الوحدة 

ليه فى الوفاء بالإلتزامات المترتبة ضامن الطرف الثاني مع المتصرف إت ن يشترطيحق للطرف الأول أ .٢

 .تفاقعلى هذا الا

و تمكين الغير من الإنفراد بشغلها إلا أ الوحدة تأجيرالموافقة على  لا يجوز للطرف الأول رفض .٣

الثاني وفي هذه الحالة يجب عليه إخطار الطرف  ،لأسباب جدية تتعرض معها مصالحه وحقوقه للخطر

برغبته في التصــرف أو  الثانيبهذه الأسباب كتابة خلال ثلاثيـــن يوما من تاريخ إخطار الطرف 

 .في التأجير أو تمكين الغير من الانفراد بشغــل الوحدة  وإلا اعتبر موافقاً على ذلك
 

 الثالث عشرالبند 
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 والتأمين  الضمانات     
قساط التمويل مثل الرهن أو الامتياز أيحق للطرف الأول أخذ الضمانات الكافية لضمان الحصول على  .١

لدى  طرف الثانيو الكفالة التضامنية من طرف ثالث أو حوالة الحق على مستحقات الأعلى عقار أخر 

 . الغير او أية ضمانات أخرى يراها الطرف الأول

 ما منها ىيستوف أن الطرف الثاني من المقدمةالبديلة  الضمانات ىعل التنفيذ حالة فيللطرف الأول  يحق .٢

 جميع استيفاء له وليس ،فى الفترات التي تعثر فيها والغرامات المتفق عليها المستحقة بالأجرة يتعلق

 من يستوفي أن له ويجوزإنتفاعه بالوحدة،  يقابلها اللاحقة التي لم الأقساط ذلك يف بماة لإيجاريا الأقساط

 .تفاقبالاالطرف الثاني  إخلال من الناتجة التعويضات كل الضمانات

التأمين ضد أي  مؤجرفي حالة إشتراط ال(بالتأمين لصالح الطرف الأول بإلتزامة الطرف الثاني يقر  .٣

التعثر أو أو بقيمة حقوقه ضد مخاطر عدم الوفاء نتيجة الوفاة ) من المخاطر المذكورة كلها أو بعضها

ويظل التأمين مستمراً فى ظل وجود أية أو غيره حريق نتيجة الوحدة هلاك أو الكلى أو الجزئي العجز 

 .مستحقات للطرف الأول

يتم إضافة قسط التأمين الذي يتحملة الطرف الثانى إلى تكلفة لأقساط التأمين  المستأجرفي حالة تحمل  .٤

 .إلى شركة التأمين التمويل والذي يلتزم بسداده إلى الطرف الأول ليقوم بسداده

 .يتم احتساب اقساط التأمين على رصيد المديونية وليس على إجمالى قيمة التمويل .٥

 مؤجرال على معاملة تفضيلية أخرى من إحدى شركات التأمين فيجب علي مؤجرفي حالة حصول ال .٦

 .عن ذلك للمستأجر الإفصاح

كافة الحقوق  إليهمتنتقل  تفاقوابداء الورثة رغبتهم في استمرار الا المستأجرفي حالة وفاة  .٧

 .واللألتزامات

 الرابع عشرالبند 

 الوعد بالبيع
بعد سداد كافة الإيجارات المستحقة والقيمة المتفق وذلك إلى الطرف الثاني وحدة ببيع ال طرف الأوليلتزم ال

طرف إلى الوحدة بتحرير عقد بيع لل طرف الأول؛ ويلتزم ال.............  هبمبلغ وقدر وحدةعليها لشراء ال

   .ثلاثة شهور من أية حقوق عينية للغير خلال مده أقصاها خالي الثاني
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 عشر الخامسالبند 

 تفاقفسخ الا
 . يعتبر الاتفاق مفسوخاً في حالة إخلال الطرف الثاني بالتزاماته المنصوص عليها في هذا الاتفاق     

 :وفى جميع الأحوال إذا انفسخ الاتفاق يتم تسوية اتفاق التمويل كالاتي     

تحديد القيمة السوقية للوحدة بواسطة أحد خبراء التقييم العقاري المقيدين بالهيئة العامة للرقابة  - أ

 .المالية

رف بيع الوحدة بقيمتها السوقية في تاريخ البيع، على أن يتم اقتسام حصيلة البيع بحصول الط - ب

الأول على اجمالي القيمة الايجارية الأساسية المتبقية في تاريخ الفسخ، بالإضافة إلى القيمة 

الايجارية المتغيرة والقيمة الايجارية التكميلية والمصروفات التي تكبدها الطرف الأول حتى تاريخ 

 .البيع ويرد الباقي للطرف الثاني

 عشر السادسلبند ا

 توثيقهو  تفاقالا تاريخإثبات 
و التصديق بالشكل الرسمى العام أ العقاريهر بالش و توثيقه تفاقبإثبات تاريخ هذا الا تفاقالااف طرأيلتزم 

 .ووضع الصيغة التنفيذية عليهحوال عليه بحسب الأ

 

 عشر السابعلبند ا

 طرافالموطن القانونى للأ
ويلتزم كـل   تفاقالاتخاذهم محلاً مختاراً لهم بالعنوان الموضح لكل منهم بصدر هذا إب تفاقالايقر أطراف  

؛ بخطاب موصى عليه بعلـم الوصـول    حالة تغييره ىبإخطار الآخر ف انىوالطرف الث الأولمن الطرف 

عتبرت جميع الإعلانات والمراسلات التي تمت على هذا العنوان صحيحة ومنتجـة لآثارهــــا   أوإلا 

 ٠القانونية
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 عشر الثامن البند

 المحلي للمحاكـــــــــم اصختصــــــــالإ
 ـ تفاقلاامحل هذا  ةالسكني وحدةدائرتها ال ىالواقع ف قتصاديةمحكمة الاتختص ال  ىأ ى؛ بالنظر والفصـل ف

هـذا   ىاللجوء للتحكيم فالاتفاق على ؛ ويجوز تفاقالاهذا شروط شرط من  ىنزاع ينشأ بخصوص تنفيذ أ

 . ١٩٩٤لسنة  ٢٧حكام القانون رقم لأ وفقاً تفاقالا

 التاسع البند

 تفاقنسخ الا
 .بيد كل طرف نسخة للعمل بمقتضاها عند اللـــزوم  نسختينتحـرر هذا الاتفاق من 

                     الطرف الثاني                                                         الطرف الأول                  

 

                             )المستأجر(المستثمر                                              )المؤجر( الممول         


